Zatacznik nr 1
do Uchwaly Rady Nadzorczej nr 15/RN/2025.

Regulamin porzadku domowego
Pracowniczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Stella” w Tychach

PODSTAWA PRAWNA:

]

1. Ustawa Prawo spotdzielcze.
2. Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych.
3. Statut PSM ,,Stella” w Tychach.

. Przepisy ogolne.

Budynki 1 ich otoczenie oraz wszelkie urzadzenia na osiedlach spétdzielczych stanowig wlasnos¢
wszystkich cztonkow, stad tez we wspdlnym interesie winny by¢ utrzymywane na odpowiednim
poziomie i otaczane troskliwa opieka.

Postanowienia regulaminu majg na celu ochron¢ mienia spotdzielczego, zapewnienie
bezpieczenstwa, higieny i estetyki budynkoéw i ich otoczenia oraz zapewnienie warunkow
zgodnego wspotzycia mieszkancow.

Postanowienia regulaminu obowigzujg wszystkich uzytkownikoéw lokali w budynkach
spotdzielczych.

Uprawnieni z tytutu spotdzielczych praw oraz gtowni najemcy lokali odpowiedzialni sg za
przestrzeganie przepisOw niniejszego regulaminu przez osoby wspolnie z nimi zamieszkujace,
gosci, interesantow itp.

Optaty za uzywanie lokali i oplaty dodatkowe nalezy uiszczaé¢ z géry za dany miesigc w terminie
okreslonym w Statucie i1 stosownych umowach.

I1. Przepisy w zakresie uzytkowania lokali.

1.

Uzytkownicy lokali sg zobowigzani:

a) utrzymywac¢ w nalezytym stanie technicznym zajmowany lokal i inne uzytkowane
pomieszczenia (piwnice, komorki) wraz z pomieszczeniami ogdlnego uzytku,

b) wykonywa¢ niezbedne naprawy urzadzen technicznych i wyposazenia lokalu, okre$lone w
regulaminie podzialu obowiazkow w zakresie napraw pomiedzy uzytkownikami lokali, a
Spotdzielnia,

c) dba¢, aby urzadzenia i pomieszczenia wspdlnego uzytku utrzymywane byly w czystosci i nie
byty niszczone,

d) zagwarantowac prawidlowa wentylacje lokalu, poprzez stosowanie nawiewnikow w oknach
1 drzwiach balkonowych, odpowiedniej - okreslonej przepisami - powierzchni przekroju
kratek (otworow) wentylacyjnych w drzwiach do tazienki i we oraz wlotow (kratek) do
przewodow kominowych - utrzymanie ich w czystos$ci i niezastanianie; niedopuszczalne jest
montowanie wentylatorow wyciggowych z napgdem elektrycznym i okapow kuchennych z
wentylatorem podtaczonym do przewodu wentylacyjnego,

e) przeprowadzaé w razie potrzeby dezynsekcje¢ 1 deratyzacje¢ uzytkowanego lokalu,
pomieszczenia przynaleznego oraz boksu piwnicznego,

f) przechowywac rzeczy w pomieszczeniach piwnicznych na regatach lub podestach na
wysokosci co najmniej 20 cm od posadzki,

g) niezwlocznie usuwac zanieczyszczenia i uszkodzenia w czes$ci wspolnej budynku
powstatych na skutek prowadzenia prac remontowych w lokalu lub innych dziatan
wykonywanych przez uzytkownikéw lokali.

h) stale kontrolowa¢ sprawno$¢ urzadzen pomiarowych i innych, tj. gazomierzy, wodomierzy,
zawordéw termostatycznych 1 odcinajgcych, automatycznych odpowietrznikéw c.o.
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zamontowanych w lokalu oraz weryfikowanie ich wskazan ze wskazaniami odczytéw
dokonywanych przez Spotdzielni¢ lub na zlecenie Spotdzielni. W przypadku ich uszkodzenia
lub nieprawidlowego dziatania uzytkownik zobowigzany jest do niezwtocznego
powiadomienia o tym fakcie Spotdzielni,

1) przestrzega¢ zasady nieotwierania drzwi wejsciowych w budynku lub klatce schodowej z
zainstalowanym domofonem - osobom obcym,

J) zabezpieczac lokal mieszkalny w okresie zimy przed utratg ciepta, zakrgcaé na czas
wietrzenia zawory termostatyczne grzejnikOw w pomieszczeniach,

k) zakreca¢ zawory gazowe 1 wodne w lokalu w przypadku wyjazdu/opuszczenia lokalu na
dhuzszy okres czasu,

1) uzytkowac urzadzenia dzwigowe zgodnie z instrukcja eksploatacji umieszczong w windzie.

Uzytkownik lokalu 1 osoby z nim zwigzane zobowigzani sg wykorzystywac¢ lokal zgodnie z jego

przeznaczeniem.

Wszelkie zmiany 1 przerdbki konstrukcji oraz instalacji wewnatrz lokalu, a takze zmiany

funkcjonalno$ci pomieszczen moga by¢ dokonywane wylacznie za zgoda Spotdzielni oraz

wlasciwych organdow nadzoru budowlanego.

Zabrania si¢ dokonywania jakichkolwiek zmian w zewngtrznej elewacji budynkow bez zgody

Spoéidzielni oraz wlasciwych organow nadzoru budowlanego. W przypadku wymiany okien lub

drzwi wejSciowych z galerii, nalezy bezwzglednie zachowac kolorystyke, ksztatt 1 uktad

poszczegbdlnych kwater, a wykonczenie 1 kolorystyke warstwy zewnetrznej tynku (wyprawy)

nalezy dostosowac do istniejacej elewacji.

Zaktadanie na $cianach zewnetrznych i1 balkonach anten oraz wszelkiego rodzaju innych

urzadzen i przedmiotow jest dozwolone za zgoda Spotdzielni oraz wlasciwych organéw nadzoru

budowlanego. Nie moga by¢ zaktadane anteny ani inne urzadzenia na dachach budynkéw przez

mieszkancow.

Zabrania si¢ bez zgody Spotdzielni zaktadania punktow $wietlnych oraz gniazdek elektrycznych

w piwnicach i czg$ciach wspdlnych nieruchomosci.

Uzytkownicy sg obowigzani do oszczednego gospodarowania energig elektryczng w

pomieszczeniach ogdlnego uzytku.

Zabrania si¢ przechowywania w piwnicach przedmiotow cennych, o wartosci przekraczajacej

tacznie kwote 1.000 zt (stownie: jeden tysiagc zlotych), a takze wszelkich innych rzeczy, ktére

moga stanowi¢ zagrozenie lub utrudnia¢ utrzymanie porzadku i bezpieczenstwa na terenie

nieruchomosci. W przypadku naruszenia powyzszego zakazu, Spétdzielnia nie ponosi

odpowiedzialno$ci za ewentualne szkody lub utrat¢ przechowywanych przedmiotdéw, a osoba

przechowujaca rzeczy o wartosci przekraczajacej wskazang kwotg ponosi petna

odpowiedzialno$¢ za ich bezpieczenstwo i1 ewentualne szkody.

Uzytkownicy lokali winni zgtasza¢ w dziale technicznym lub gospodarzowi budynku o

wszelkich zaistniatych awariach. W przypadku awarii urzadzen gazowych, elektrycznych oraz

wodnokanalizacyjnych nalezy rowniez powiadomi¢ Pogotowie Techniczne.

Zabrania si¢ prowadzenia w mieszkaniu, bez zgody Zarzadu Spotdzielni, dziatalnos$ci

gospodarczej stanowigcej ucigzliwos¢ dla wspotmieszkancow. Instalowanie reklam dopuszczalne

jest jedynie za zgodg Spoétdzielni.

Zabrania si¢ grillowania i palenia ognisk na balkonach i1 loggiach budynkéw oraz w ogrédkach

przydomowych i na pozostatych terenach Spotdzielni.

Z urzadzen dzwigowych nalezy korzysta¢ zgodnie z instrukcja. Zabrania si¢ przewozenia w

kabinie dzwigu przedmiotow, ktére moglyby spowodowac uszkodzenie badz zniszczenie kabiny.

Nie wolno przecigza¢ dzwigu ponad maksymalne dopuszczalne obcigzenie.

Bez zgody Spotdzielni nie wolno zajmowac dla wtasnych potrzeb pomieszczen wspdlnego

uzytku.

Przedstawiciele Spotdzielni upowaznieni sg do kontrolowania stanu technicznego instalacji w

mieszkaniach, lokalach uzytkowych i piwnicach oraz stanu zagrozenia p.poz. w budynkach i

pozostatych pomieszczeniach.
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Uzytkownicy lokali zobowigzani sg umozliwi¢ przedstawicielom Spotdzielni wejscie do
pomieszczenia w celu dokonania kontroli stanu technicznego urzadzen i instalacji, naprawy oraz
usunigcia awaril.

Uzytkownikom lokali nie wolno zabudowywac¢ elementami stalymi (nierozbieralnymi) urzadzen
instalacji wodno-kanalizacyjnej i gazowej oraz przewodow wentylacji i odprowadzania spalin.
Uzytkownikom lokalu nie wolno zajmowac terenéw przyleglych do budynkéw bez zgody
Spoétdzielni.

Zabrania si¢ dokonywania wszelkich zmian w konstrukcji balkonéw, w tym m.in. dokonywania
przerobek, montazu dodatkowych elementdéw, oszklen, balustrad, a takze wszelkich modyfikacji
wplywajacych na wyglad i stabilno$¢ balkonow.

Nie wolno na balkonach montowa¢ zadnych urzadzen, instalacji ani innych elementdw, ktore nie
zostaly uprzednio zatwierdzone przez Zarzad Spotdzielni.

Zabrania si¢ wieszania na balkonach wszelkiego rodzaju kwiatkow, dekoracji, roslin, a takze
innych przedmiotow, ktére moga zagraza¢ bezpieczenstwu lub naruszac¢ estetyke czesci
wspolnej.

Zabrania si¢ umieszczania na balkonach przedmiotow mogacych stanowi¢ zagrozenie pozarowe,
w tym m.in. substancji tatwopalnych, chemikaliow czy urzadzen emitujacych hatas lub
zanieczyszczenia.

Przepisy w zakresie utrzymania porzadku i czystoSci.

Obowigzkiem wszystkich mieszkancow jest przestrzeganie porzadku i czystosci w obrebie lokali
mieszkalnych, uzytkowych, pomieszczen wspolnego uzytku, a takze wokot obejscia domowego.
Higiena i estetyka:

a) zabrania si¢ wyrzucania przez okna, galerie, balkony i loggie $§mieci, mebli, okien,
niedopatkow papieroséw i innych przedmiotow oraz wylewania wody i1 innych cieczy,

b) uzytkownicy lokali zobowigzani sa do gromadzenia odpadéw komunalnych w sposéb
selektywny w miejscach do tego przeznaczonych,

¢) odpady komunalne odbierane i zagospodarowywane sg odpowiednio przez Gmine Tychy
zgodnie z przepisami ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach oraz
wydawanymi w tej sprawie przepisami prawa miejscowego,

d) odpady wielkogabarytowe tj. meble, zuzyty sprzet elektryczny, elektroniczny itp. nalezy
wystawia¢ w terminach 1 miejscach wyznaczonych przez stuzby miejskie lub ogloszenia na
tablicach ogtoszen w klatkach schodowych,

e) zabrania si¢ skladowania w pojemnikach na odpady komunalne: odpadéw medycznych,
weterynaryjnych i innych powstatych w wyniku prowadzonej dziatalnosci gospodarczej,

f) zabrania si¢ sktadowania gruzu i innych odpadéw remontowo-budowlanych oraz opon
w pojemnikach na odpady komunalne, jak rowniez w miejscach gromadzenia odpadow
komunalnych 1 ich otoczeniu; odpady budowlane i remontowe powstajagce w wyniku
remontu, modernizacji lub przebudowy lokalu, winny by¢ gromadzone w specjalnie do tego
celu przeznaczonych kontenerach lub workach, w wydzielonym miejscu na terenie
nieruchomosci oraz zagospodarowane przez uzytkownika lokalu zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami na jego koszt.

g) zabronione jest wystawianie workéw z odpadami na korytarze, klatki schodowe, korytarze
piwniczne oraz w innych cze$ciach wspolnych budynku. W przypadku rozsypania
wynoszonych odpadow lub rozlania substancji ptynnych na czes$ciach wspolnych,
uzytkownik lokalu zobowigzany jest niezwtocznie posprzatac zanieczyszczenia,

h) uzytkownik mieszkania (lokalu) odpowiada za zanieczyszczenia spowodowane przez jego
dzieci oraz psy, koty i inne zwierzgta,

1) do muszli klozetowych nie wolno wrzucaé rzeczy, ktore moga spowodowac zatkanie
kanalizacji (gazet, $mieci, szmat, materialdéw higienicznych typu podpaski, pampersy,
granulatu z kuwet higienicznych dla zwierzat, drobnych odpadéw budowlanych, itp.); w razie
zawinionego przez mieszkancoOw zapchania rur, uzytkownicy mieszkan potozonych ponad
miejscem zapchania moga by¢ obciazeni kosztami oczyszczenia,
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J) uzytkownikéw czyni si¢ odpowiedzialnymi za stan sanitarny mieszkan, korytarzy, suszarni i
innych czgsci wspolnych,

k) trzepanie dywandw, chodnikéw itp. moze odbywac si¢ wyltgcznie w miejscach na ten cel
przeznaczonych, w dni powszednie i w ustalonych godzinach tj. od 8°° do 20°°,

1) zabrania si¢ trzepania w/w rzeczy na balkonach, loggiach, galeriach, klatkach schodowych,
korytarzach i przez okna,

m) balkony i loggie nalezy utrzymywac w czystosci, przy czym w okresie letnim dopuszcza si¢
jego ukwiecenie, z zachowaniem $rodkow bezpieczenstwa,

n) zabrania si¢ montowania skrzynek z kwiatami po zewnetrznej stronie balkonéw, loggii i
galerii oraz obfitego podlewania kwiatow na balkonie, na skutek ktorego woda $cieka na
potozone ponizej okna, balkony, loggie, tarasy, chodniki, itp.,

0) mieszkancy winni takze dbac¢ o estetyke zewngtrzng budynku i otoczenia,

p) zabrania si¢ jakiegokolwiek ingerowania w instalacj¢ centralnego ogrzewania bez zgody
Spotdzielni, zabrania si¢ podtaczania ogrzewania podlogowego do instalacji centralnego
ogrzewania,

q) roszczenia z tytulu wadliwego funkcjonowania anteny zbiorczej nie beda uwzglgdniane w
przypadku stwierdzenia zmian instalacji w mieszkaniu.

Zabrania si¢:

a) wchodzenia na dachy budynkow,

b) pozostawiania otwartych drzwi wejsciowych do piwnic oraz drzwi zewnetrznych
1 wewngtrznych do budynkow,

¢) montowania urzadzen audiowizualnych i kamer monitoringu obejmujacych przestrzen
wspolng nieruchomosci,

d) prowadzenia dziatalno$ci produkcyjnej, warsztatowej, w tym majsterkowania w lokalu
mieszkalnym, w pomieszczeniu gospodarczym oraz przynaleznym w sposob zaktdcajacy
cisze 1 spokdj wspdimieszkancom,

e) glosnego emitowania (odtwarzania) muzyki, korzystania z instrumentow muzycznych,
glo$nego $piewania, ktore jest ucigzliwe dla uzytkownikow innych lokali,

f) prowadzenia hodowli zwierzat w lokalach, pomieszczeniach gospodarczych oraz komoérkach
piwnicznych,

g) wykladania pozywienia dla ptactwa na parapetach okien, balkonach, loggiach, tarasach oraz
dokarmiania zwierzat w piwnicach, klatkach schodowych, czesciach wspdlnych budynku
oraz w obrebie budynku — pozywienie mozna wyktada¢ jedynie w specjalnie urzagdzonych
karmnikach poza obrgbem budynku,

h) wywieszanie wszelkich ogtoszen i reklam w zasobach Spoétdzielni,

1) sadzenia roslin pnacych si¢ po elewacji.

Suszenie bielizny na balkonach i loggiach winno si¢ odbywac nie wyzej niz goérna krawedz

zewngtrznej ptyty balkonowe;.

We wszystkich pomieszczeniach ogolnego uzytku, a w szczegolnosci w klatkach schodowych,

piwnicach, korytarzach zabrania si¢ palenia tytoniu i innych wyrobow tytoniowych,
e-papierosOw, spozywania alkoholu, srodkow odurzajacych, itp. oraz uzywania otwartego ognia
na klatkach schodowych, korytarzach, piwnicach, w windach oraz pomieszczeniach
gospodarczych.

Przepisy w zakresie bezpieczenstwa przeciwpozarowego.

Uzytkownicy zobowigzani sg do $cistego przestrzegania przepisow ogdlnych w zakresie
zabezpieczenia przeciwpozarowego.

Uzytkownicy zobowigzani sg do zachowania ostroznosci przy obchodzeniu si¢ z urzadzeniami
elektrycznymi, gazowymi i grzejnymi mogacymi spowodowac zagrozenie bezpieczenstwa.
Zakazuje si¢ wchodzenia do pomieszczen energetycznych 1 gospodarczych, tj. weztow
cieplnych, przytaczy gazowych itp. oraz wchodzenia na dachy, jak réwniez samowolnych
napraw zaworow gazowych, bezpiecznikow, skrzynek elektrycznych lub AZART.



Zabrania si¢:

a) gromadzenia materialow tatwopalnych, wybuchowych i toksycznych w lokalach, w
komorkach piwnicznych, pomieszczeniach gospodarczych oraz w pomieszczeniach
1 korytarzach przeznaczonych do wspolnego uzytku. Zakaz obejmuje roéwniez loggie,
balkony, tarasy,

b) umieszczania mebli, sprz¢tu gospodarstwa domowego, przedmiotéw, pojazdéw (motocykli,
skuterow, motorowerdw, itp.) i innych rzeczy (np. obuwia oraz workéw ze §mieciami) w
pomieszczeniach i korytarzach przeznaczonych do wspolnego uzytkowania, a takze
urzadzania w nich warsztatow i klubéw. Zalegajace przedmioty Spoétdzielnia ma prawo - bez
uprzedzenia, wywiez¢ na wysypisko, a kosztami wywozu obcigzy¢ uzytkownikow lokali,

c) zastawiania korytarzy, klatek schodowych, ciaggéw komunikacyjnych stuzacych ewakuac;ji -
rowerami, hulajnogami, wozkami dziecigcymi, itp.,

d) odpalania materialéw pirotechnicznych na balkonach, loggiach, tarasach, w ogrodkach
przydomowych oraz w bezposrednim sgsiedztwie budynku.

e) korzystania w budynku z urzadzen gazowych zasilanych gazem ptynnym z butli gazowych,
jak réwniez przechowywania butli z gazem ptynnym. Zakaz obejmuje rowniez loggie,
balkony, tarasy,

f) instalowania kominkéw, biokominkow itp. urzadzen na paliwo state, ciekte lub gazowe,

w tym urzadzen na biopaliwa,

W klatkach schodowych, piwnicach, korytarzach, komoérkach, rowerowniach nie wolno

przechowywa¢ motocykli, motoroweréw, skuterow, takze elektrycznych oraz materiatow

pednych.

V. Przepisy w zakresie wspoélzycia mieszkancow.

1.

Zasadniczym warunkiem dobrych stosunkéw sgsiedzkich jest wzajemne poszanowanie swoich
uprawnien, wzajemna pomoc i nie zaktocanie spokoju nie tylko w porze nocnej, ale i w kazdym
czasie.
Dzieci powinny bawi¢ si¢ w miejscach na ten cel przeznaczonych. Za niewlasciwe zachowanie
si¢ dzieci, halasowanie, brudzenie $cian, niszczenie urzadzen, instalacji oraz zielencow
odpowiedzialni sg ich rodzice lub opiekunowie.
W godzinach od 22°° do 6°° obowigzuje cisza nocna. W tych godzinach zabrania si¢ w
szczegblnosci uzywania hatasliwych sprz¢tow, wykonywania prac powodujacych hatas i
zaktocajacych cisze. Za zaktocanie ciszy nocnej uznaje si¢ rowniez gtosne zachowanie zwierzat
domowych.
Prowadzenie gltosnych prac remontowych winno by¢ w miar¢ mozliwosci dostosowane do czasu
przebywania w mieszkaniu najblizszych sasiadow (np. w godz. od 800 do 2000).
Posiadacze zwierzat domowych zobowigzani sg do:
a) przestrzegania przepiséw sanitarno—porzadkowych,
b) poddawania zwierzat obowigzkowym szczepieniom ochronnym,
¢) wyprowadzania pséw poza obreb lokalu wytacznie na smyczy, a przypadku psow ras
uznawanych za agresywne dodatkowo w kagancu,
d) naprawiania wszelkich szkdd wyrzadzonych przez zwierzeta.
Zabronione jest:
a) wprowadzanie zwierzat domowych na place zabaw, sitownie zewng¢trzne oraz boiska,
b) trzymanie w lokalu mieszkalnym 1 innych pomieszczeniach w budynku zwierzat, ktore
stanowig zagrozenie dla zdrowia i zycia ludzi, a w szczeg6lnosci drapiezne 1 jadowite.
¢) pozostawiania bez opieki w czesciach wspdlnych budynkéw (klatkach schodowych,
korytarzach, galeriach) oraz na balkonach, loggiach lub tarasach psow, kotow i innych
zwierzat,
d) dopuszczanie do zanieczyszczania przez zwierzgta klatek schodowych, wind, korytarzy,
piwnic oraz piaskownic, placow zabaw, trawnikow, chodnikow 1 innych miejsc wspolnego
uzytku,
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e) dopuszczanie do zaktdcania spokoju, porzadku publicznego i wypoczynku nocnego
wywotanego np. uporczywym wyciem lub szczekaniem psow.

Wiasciciel psa zobowigzany jest do opieki nad nim 1 ponosi pelng odpowiedzialnos¢ za
zaktocanie spokoju przez zwierzg.

Parkowanie samochodow przed budynkiem dozwolone jest tylko w miejscach do tego
wyznaczonych. Zaleca si¢ ustawianie samochoddéw przodem do okien.

Zgody Spoétdzielni wymaga zamontowanie na cze$ciach wspolnych budynkow, tj. elewacjach,
dachach, balkonach, loggiach, tarasach, itp., wszelkiego rodzaju urzadzen (np. anten
satelitarnych, internetowych, klimatyzatoréw, paneli fotowoltaicznych, itp.) oraz instalowanie
krat, rolet w oknach, balkonach, loggiach, obudowywanie lub zadaszenie balkonow,
dokonywanie zmian otworéw okiennych.

W przypadku zanieczyszczenia klatki schodowej, dzwigu i terenow zielonych na wtascicielu
zwierzecia spoczywa obowigzek posprzatania.

Zabrania si¢ mycia pojazdow mechanicznych 1 ich remontéw na placach lub miejscach
postojowych lub przy budynkach mieszkalnych.

Pozostale przepisy.

. Uzytkownicy lokali powinni wspoétdziata¢ z organami Spotdzielni we wszystkich sprawach

zwigzanych z nalezytym korzystaniem i utrzymaniem lokali, budynkoéw i terenow.

Uwagi i zZyczenia w sprawach zwigzanych z pracg stuzb Spétdzielni i firm, uzytkownicy lokali
mogag zgtasza¢ w Zarzadzie Spotdzielni lub do wlasciwej Rady Osiedla.

,Zasady urzadzania i korzystania z ogrodkoéw przydomowych w PSM ,,Stella” zawiera zalacznik
nr 1 do niniejszego Regulaminu.

,Zasady wydawania identyfikatoréw oraz korzystania z parkingéw i miejsc postojowych

w PSM ,,Stella” zawiera zalacznik nr 2 do niniejszego regulaminu.

Niniejszy Regulamin porzadku domowego zostal uchwalony przez Rade Nadzorczg PSM ,,Stella”
w Tychach uchwata nr 15/RN/2025 w dniu 24.11.2025 r. i obowiazuje od dnia 01.01.2026 .
Jednoczesnie traci moc Regulamin porzadku domowego uchwalony przez Rade Nadzorczg PSM
»Stella” w Tychach uchwatg nr 25/RN/05 z dnia 23.09.2005 r.

Sekretarz RN Przewodniczaca RN



